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Custos	x	Intervenção

Fonte:	Luis	Ceotto



Ano População	
Milhões		

PIB
Bilhões	U$	

Energia
Bilhões	
cal/dia	

1500 500	 250	 13.000	
2010 7.000	 60.000	 1.500.000	

14	x 240	x 115	x

Evolução	do	Consumo	de	Energia

Fonte:	Harari,	Yuval - 2013



Kg	Equivalente	de	Petróleo	per	Capita

Fonte:	Banco	Mundial



Projeto	
Eficiente?

Obra	
atende	o	
Projeto?

Operação	
Adequada?

O	que	faz	uma	edificação	ser	
eficiente?



O	que	é	Comissionamento?

“O propósito básico do Comissionamento é prover
confirmação documental que a edificação e seus
sistemas estejam funcionando de acordo com os
critérios pré estabelecidos no projeto e de acordo com a
vontade do proprietário.”
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O	que	é	Retro	Comissionamento?

“É um processo de melhoria da performance de uma edificação
existente através da identificação e da implementação de
melhorias operacionais e de manutenção, com custo
relativamente baixo, que “resgate” a operação da edificação
para níveis adequados (e esperados) de conforto e consumo”.

N. Castro 



O	que	Não é	Comissionamento?

• Gerenciamento do Projeto
• Supervisão de Engenharia
• Fiscalização de Obra
• Atividades de Start up
• Testes e ajustes do sistemas
• Processos de Certificação



Quem	participa	do	Comissionamento?

Proprietário
(ou	seu	

representante)

Projetista

Manutenção	e	
Operação
(quando	possível)

Construtora

Usuário	
Final

(quando	possível)

Comissionador



O Comissionador é um “advogado” do
proprietário e por isso deve ser contratado
diretamente por ele sem nenhum outro
interesse no projeto a não ser o
Comissionamento!



A	“Chave”	do	Negócio	– O	Olho	do	Tornado

Proprietário



O Comissionamento é a oportunidade de 
ouro para adequar o que foi projetado ao 
que está sendo construído com o menor 

custo possível.



Etapas	do	Comissionamento

OPR

BOD

Projeto	
detalhado

Implant.

Verificação
Instalação

Verificação
Operação

Verificação
Desemp.

OPR	=	Owner’s Project	
Requirements	(Requisitos	do	
Proprietário)

BOD	=	Basis of	Design	(Projeto	
conceitual)

Testes	
integrados

Testes	funcionais

OBRA!



Entendendo	os	valores

• Entendendo o valor agregado que o processo de
comissionamento tem no empreendimento:

retrocomissionamento

=	
Proprietário

Eficiência Reparos

Comissionamento + + =	



Entendendo	os	valores

Proprietário EficiênciaComissionamento Total

Comissionamento =	 =	



Em	outras	palavras...

Expectativa	do	proprietário Realidade	na	entrega



Devemos	começar	avaliando	o...

PROJETO



Portanto...



Caso	- SEP	Edifício	Comercial

•12	MVA	de	transformação	instalada
•30	mil	m²	aprox.
• Topologia	SEP	e	AC	convencional	vendido	
como	missão	crítica



SEP	Edifício	Comercial
• Comissionamento	inicial	não	testou	a	
operação	do	sistema

• Proprietário	somente	convencido	da	
necessidade	do	comissionamento	quando	
começaram	os	problemas

• Prédio	ocupado	por	multinacionais	contando	
com	a	estrutura	“missão	crítica”

• Projeto	e	obra	mal	executados



•Resultados
üMuito	retrabalho	devido	a	falhas	de	projeto
üMuito	retrabalho	devido	a	falhas	de	
fornecimento	de	equipamentos	e	sistemas

üMuitos	problemas	de	operação
üTrabalhos	somente	liberados	nas	
madrugadas	de	sábados	domingos

üRetrocomissionamento	caro	e	demorado	
ü“Resgate”	do	conceito	de	missão	crítica

SEP	Edifício	Comercial



• Resultados

SEP	Edifício	Comercial

Perdas	(multas,	Wh,	etc)
R$	por	ano

Sit Inicial 230.736,00

Sit Final 10.383,00



Então...

Expectativa	do	proprietário Realidade	na	entrega



O	caminho

COMISSIONAMENTO



O	resultado



Perguntas?



O	que	é	a	BCA?
• A BCA, sigla em inglês para Associação Para Comissionamento de
Edificações, é uma organização norte americana, privada e sem fins
lucrativos, dedicada a criar e apoiar programas e padrões a serem
utilizados nas atividades de comissionamento.

• Através de programas de treinamento de profissionais, programas de
certificação de profissionais e empresas de comissionamento, e
também através do desenvolvimento de ferramentas de
comissionamento, a BCA tornou-se figura central e uma referência
técnica no que tange às melhores práticas de engenharia de
comissionamento.



Quem	são	os	membros	da	BCA?

• Comissionadores

• Projetistas: Engenheiros e Arquitetos

• Construtoras

• Investidores

• Proprietários



Brasil	Chapter

ABRAVA
420	associados

DN
Brasil	
Chapter

23	associados

BCA
aprox.	1.200	Associados



Brasil	Chapter – DN	ABRAVA	

• Presidente: Jorge Luis Gennari – Mantest

• Vice Presidente: Fábio Neves – Anthares

• Past President Tomaz Cleto – Yawatz

• Tesoureiro Eduardo Yamada – CTE

• 1o Secretário Maurício S. Rodrigues – Somar



Brasil	Chapter – DN	ABRAVA	

www.bcxa.com.br

www.bcxa.org



Jorge Luis Gennari
Mantest Engenharia Elétrica

Jorge@mantest.com.br

Fábio Luis Leite Neves
Anthares Soluções em HVAC  
fabio.neves@anthares.eng.br


